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Rddstenen

Kallelse till extrastamma i Kvarterssamfilligheten Rodstenen
tisdagen 15 oktober 2024 ki. 19.00 -21.00

Styrelsen kallar harmed fastighetsdgarna i Kvarterssamfalligheten Rodstenen till extra stamma.

Plats:

Datum och tid:

Stamman

Motioner
Ovriga fragor

Fullmakt

Féranmailan

Hallunda Folkets hus, sal Vilje-Vee.
tisdagen den 15 oktober kl. 19.00 (ingen fortaring)

ar hogsta beslutande organ i samfalligheten. Alla fastighetsagare i omradet
maste enligt lag vara medlemmar i samfalligheten och betala av stamman
beslutade avgifter. Detta ar ett bra tillfalle att paverka och stalla fragor. Varje
fastighet har en rost, som avges av fastighetsagaren, eller en av dem vid delat
agarskap.

inga motioner tas upp pa extra stamman.
Endast fragor upptagna i dagordningen kommer att behandlas pa stamman.

kan utfardas av lagfaren fastighetsagare/na vid forhinder att narvara.
Fullmakten, som ska vara undertecknad av utfardaren, maste avlamnas till
sekreteraren senast vid motets borjan.

Anvand garna fullmaktsformularet pa sidan 3.

som ar obligatorisk, lamnas till Christer Gottschalk (Norrskogsvagen 42 eller till
Dennis Elia (Hirdvagen 27) senast den 7 oktober.

Vi kommer att gora namnupprakning i samband med att rostlangd och
ndrvarolista justeras.

Las reglerna for hur stimman kommer att ga till och hur vi fattar beslut nedan.

VALKOMNA
Styrelsen

Sa har gar staimman till:
Motesordféranden gar igenom punkterna pa dagordningen punkt fér punkt.

Ordféranden fragar efter varje punkt om vi kan besluta enligt forslaget. Om inte nagon ljudligt
sager "NEJ”, sa ar forslaget antaget med acklamation, och enhilligt beslutat. Endast lagfarna
fastighetsagare och fullmaktsinnehavare har rostratt.

Skulle ndgon/nagra sdga "NEJ” far vederborande kortfattat utveckla fragan.

Om nej-rostarna star pa sig, eller om vi inte kan dndra beslutsforslaget enligt dnskemal, gar vi till
votering med handupprackning.

Beslut fattas enligt stadgarna, d v s i regel med majoritetsbeslut.
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Dérefter gar vi vidare i dagordningen.

Dagordning for extrastamma 2024-10-15 i Kvarterssamfalligheten Rédstenen

Punkt

1. Stammans Oppnande

2. Beslut om staimmans behdriga utlysning

3. Godkannande av dagordningen

4. Val av ordforande for motet

5. Val av sekreterare for motet

6. Val av tva justeringsman, tillika rostraknare

7. Justering av rostlangd for stamman

8. Information, diskussion om forslag till asfaltering och finansiering.
8.1. Beslut om asfalteringsalternativ.
8.2. Beslut om finansieringsalternativ.

8.3. Beslut om tillstand for styrelsen att uppta banklan och till vilket belopp.

9. Information, diskussion om forslag till fallning samt bortforsling av trad och
sly.
9.1. Beslut om fallning och borttagning av trad och sly.

10. Stamman avslutas
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Fullmakt till extrastamma 15 okt 2024

Varje fastighet, som har erlagt till samfalligheten forfallna avgifter enligt debiteringslangden, har en (1)
rost. Lagfaren fastighetsagare kan genom fullmakt foretrada hogst tre (3) andra rostberattigade
fastigheter. Skriftlig fullmakt, stalld till viss person, skall lamnas till sekreteraren senast vid motets
borjan.

Anvand denna fullmakt om du inte kan komma sjalv:

Att foretrada mig/oss pa Rodstenens extrastimma den 15 oktober 2024 ger jag/vi fullmakt till:
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Foranmalan till extrastamma i Rodstenen
ar obligatorisk och inlamnas senast den 7 oktober 2024

Jag/vi anmailer mig/oss till extrastimma i Kvarterssamfilligheten Rodstenen den 15 oktober 2024.
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Ldmnas till: Christer Gottschalk Norrskogsvagen 42 eller Dennis Elia Hirdvagen 27 eller via e-
mail med uppgifterna ovan till christer.gottschalk@allt3.se.
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Beslutsunderlag for asfaltering.

Bakgrund:

Underhall och reparationer gors for att forhindra sonderfall och férslumning.
Avsattningar till reparationsfond gors for att betala fastighetsagarens egen andel av
slitage pa anlaggningarna i stallet for att skjuta alla kostnader till framtida dgare och
generationer.

Samfallighetens ekonomi, anldggningarnas status och omradets utseende paverkar
vardet pa din fastighet.

Nuvarande status pa asfalt och kantstenar i samfalligheten &ar ganska dalig.
Asfaltsytorna har farit illa sedan omradet bildades 1972 bland annat genom gravningar
(SFAB och Stadsnat m.fl.) och aterkommande snoréjning. Féljden ar att det finns
sprickbildningar och sattningar som ger upphov till frostsprangningar, pott-hal och
vattensamlingar. Dessutom ar ett antal kantstenar skadade och l6sa. Gatorna ar i akut
behov av renovering.

Vi har tidigare begart in offerter fran asfaltsentreprendrer pa helrenovering av asfalten i
var samfallighet. Slutsatsen av dessa offerter och att asfaltpriserna mer an fordubblats
sedan dess, kan enkelt sammanfattas som: ”Det blir dyrt”, flera miljoner.

| samband med att SFAB lagger ner nya fjarrvarmeledningar under 2024 och 2025 har
Rodstenen fatt ett erbjudande om asfaltering av alla s.k. tillaggsytor pa gator och
vandplatser. SFAB:s anbud har bl.a. antagits av Norra Skogens samfallighet.

SFAB:s atagande:

Av Rodstenens ca 2 200 kvm asfalterade gator och vandplatser kommer SFAB att, utan
kostnad, asfaltera ca 1 400 kvm.

Gator, dar man gravt, asfalteras i hela sin bredd.

Vandplatser dar man gravt, asfalteras till cirka en gatubredd.

Nya farthinder anlaggs och malas.

Justering och utbyte av en del trasiga kantstenar samt skador som gjorts under arbetet.
Arbetena utfors enligt Botkyrka kommuns regler och handbdcker. Asfaltfrasning ca 40
mm, markjustering och maskinladggning av asfalt med ca. 40 mm ABT 11 160/220.

SFAB:s erbjudande till Rodstenen.

Till en kostnad av ca 540 000 kr gor SFAB en helasfaltering av alla gator och vandplatser.
De delar som Rodstenen betalar for ar s.k. "tillaggsytor” och bestar av de delar av gator
och vandplatser dar SFAB inte har behovt grava i for att lagga sina ledningar.
Tillaggsytorna i Rédstenen mater ca 808 kvm. Priset beddms som konkurrenskraftigt
med minimala stallkostnader. Att fa hel-asfalterat alla gator och vandplatser med sa fa
skarvar som maijligt och till denna 6verkomliga kostnad, ar mycket val anvanda pengar.
Om Roédstenen pa egen hand gor en asfaltering av 2 200 kvm, uppskattas kostnaden till
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mellan 1 500 000 och 2000 000 kr i dagens penningvarde.

Detta ar ett unikt tillfalle som inte aterkommer.

Forslag 1:

Helasfaltering av alla gator och vandplatser.

Stamman antar SFAB:s erbjudande om helasfaltering av alla gator och vandplatser dar
Rodstenen betalar for alla "tillaggsytor” till en kostnad av ca 540 000 kr.

Fordelar: En homogen asfaltyta med sa fa skarvar som mojligt, nivajusteringar, minimalt
framtida underhallsbehov som dessutom ger ett gott helhetsintryck. Allt till ett bra pris.
Nackdelar: Fakturan kan inte betalas utan extra utdebitering eller lan.

Finansiering:

Vi har under aren inte avsatt tillrackligt med pengar till reparationsfonden for att
tacka kostnaden for tillaggsasfalteringen av vara gator som berédknas bli ca 540 000
kr. Just nu ar var reparationsfond ca 410 000 kr.

For att kunna betala fakturan frAn SFAB den 2025-08-31 kravs endera att vi lanar
pengarna av en bank eller betalar sjalva. Undersokta lanefinansieringar blir totalt
sett vasentligt dyrare an att under en kortare period med en rimlig kostnadshdjning
av samfallighetensavgiften finansiera det sjalva enligt féljande:

Alternativ.
A: Extra utdebitering av medlemsavgifter.

Reparationsfonden utnyttjas fullt ut samt att extra utdebiteringar goérs for
-2024 - P4: 2500 kr. (normalt ingen utdebitering)

-2025-P1:500 kr, P2: 500 kr och P4: 1 000 kr.

- 2026 - ingen extra utdebitering behovs ldngre for detta andamal.

En total extra kostnad per fastighet med 4 500 kr eller 300 kr per manad
under 15 manader.

Avgifter till R6dstenen blir da:

- For 2024 blir P1: 2 000 kr, P2: 2 000 kr och P4: 2 500 kr

Totalt: 6500 kr mot tidigare 4000 kr, dar P1, P2 redan &r betalda.

- For 2025 blir P1: 2 500 kr, P2: 2 500 kr och P4: 1 000 kr

Totalt: 6000 kr mot tidigare 4000 kr.

Vattenavgift for egen forbrukning tillkommer alltid i P3.

Rodstenen har fyra perioder for utdebiteringar per ar med forfallodatum:
P1: 28 mars - avgift. P2: 31 maj - avgift, P3: 31 aug — egen vattenforbrukning.
P4: 30 nov - avgift (normalt ingen utdebitering).
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B: Banklan.

Cirka halva reparationsfonden utnyttjas, 200 000 kr och lan i bank gors
av resterande 340 000 kr med lanetid pa 10 ar och rorlig ranta.
Rantan ar for narvarande cirka 5%.

Kostnad under 10 ar:

Amortering:

- 340 000 kr, 34 000 kr per ar, 895 kr per fastighet och ar.

Ranta ca. 5%:

Rantekostnaden blir 93 500 kr eller 2 461 kr per fastighet i genomsnitt per ar pa for
10 ar. Rantekostnaderna faller med minskad skuld. Forsta aret ar hela
rantekostnaden 17 000 kr och sista aret 1 700 kr.

Arlig kostnad per fastighet for amortering och réanta

Forsta aret 1 342 kr. Sista aret 940 kr. Kostnaden minskar i och med att
ldnesumman minskar.

Totalt med amortering plus ranta under 10 ar ar kostnaden 433 500 kr eller

11 408 kr per fastighet. Totala merkostnaden for att ldna 340 000 kr jamfort med alt
1A ar saledes 93 500 kr rantan som banken tackar for och behaller.

Generellt:

- Lan i samfalligheter medfor 6kad administration med l&net i sig och dar varje
ar, rantor skall beraknas, fordelas och lamnas i en kontrolluppgift till alla
fastighetsagare infor deklarationen.

For att en samfillighet ska kunna lana pengar i en bank, kravs ett
stdmmobeslut.

| en akut situation dar tex vattenledning eller avlopp gar sonder och
reparationsfond ej racker till, ar det av vikt att man snabbt kan dtgarda skadan. Att i
detta lage kalla till extrastdmma ar inte optimalt.

- Reparationsfond

| alternativ A ovan utnyttjas reservfonden maximalt och till arsstdmman 2025
rekommenderas att styrelsen ges tillstand att vid akut behov uppta lan i bank till
ett maximalt belopp av tex 200 000 kr.

Till reparationsfonden avsatts i dag 20 000 kr per ar (526 kr per fastighet och ar eller
44 kr per manad) och tar da 20 ar att aterstalla till dagens niva. Om detta ar en
rimlig uppbyggnadstakt avgors pa kommande arsstammor.
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Forslag 1 - finansiering:

A. Extra egen insats pa 4 500 kr i genomsnitt 300 kr per manad under 15
manaders tid. Reparationsfonden blir dock mycket lag under hosten 2025
och styrelsen bér ha stammobeslut om banklan och belopp for att kunna
agera snabbt vid ett krislage.

B. Banklan kostar ca 93 500 kr extra, tar mer tid och resurser att
administrera men fordelar ut kostnaderna i tiden. Reparationsfond utnyttjas
bara till cirka halften.

Styrelsen maste ha ett stammobeslut om banklan pa beslutat belopp.

Forslag 2.
Asfaltering gors endast av vissa utsatta och sarskilt
daliga delar.

Dessa daliga och utsatta asfaltytorna bestar i huvudsak av tva infarter fran de
kommunala gatorna, Norrskogsvagen/Hirdvagen, samt mindre delar av gator och
vandplaner. Uppmatt yta ar cirka 101 kvm.

SFAB har erbjudit sig att utfora detta arbete till en kostnad av ca 73 000 kr.
- Finansiering gors helt genom uttag fran reparationsfond.

Fordelar: Finansieras helt med reparationsfond.

Nackdelar: | princip alla fordelar som en helasfaltering har blir nackdelar.

Det blir inte en homogen sammanhéngande asfaltyta. Asfalten kommer inom en snar
framtid att krava flera reparationer till en mycket hogre kostnad och ge ett daligt intryck

under tiden.

Detta forslag ar att betrakta som ett absolut minimikrav.
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Beslutsunderlag for fallning samt bortforsling av trad
och sly.

Styrelsens forslag: Stamman bifaller inkomna skrivelser och
rekommenderad offert.

Till styrelsen Inkomna skrivelser:
Sackgata 4: fallning av en bjork pa lekplatsen som hotar att demolera
sittbank och med rotter som forstor asfalt pa gangvag m.m. Den utgor
dessutom en potentiell fara for intilliggande hus och vistelse pa tomt.

Sackgata 1: fallning av ett parontrad pa grasytan mot vagen som
fororsakar mycket extra arbete med grenar, 16v och fallfrukt for
medlemmarna pa S1, Fallfrukt lockar oonskade smadjur och hdstens
drivor av rutten frukt ar inte trevligt att hantera eller bo granne med.
Normalt skall ett frukttrad beskaras varje ar for att vara hanterbart. Sedan
tradet planterades har detta skett en gang ar 2017. En arlig beskarning
kostar ca 8 000 kr.

Paronen uppskattas sékert av de fa som plockar dem men som ytterst
sallan har sin bostad i Rodstenen.

Sackgata 3: ett i efterhand anmalts behov av borttagning for tva ca 20 m
héga aspar som kan utgoéra fara for narliggande hus och vistelse pa tomt
samt borttagning av sly som hindrar upplaggning av sno vid snorojning.
Traden star ca 7 resp. 10 m fran hus och 0,5 m fran tomt/staket.

Till styrelsen inkommen offert:
Offert fran Tradfallaren 2024-09-05 giltig tom 2024-12-04:

Tva redan utférda inspektioner.

Fallning av:

- 1 st. bjork pa sackgata 4.

- 1 st. parontrad pa sackgata 1.

- 2 st. aspar pa sackgata 3.

Roéjning av sly pa sackgata 3.

Hantering (bearbetning/forflyttning av material)
Bortforsling av allt material.

Forbrukningsmaterial, rese och andra omkostnader.
Total kostnad: 33 200 kr inklusive moms.

Styrelsen har erhallit och granskat offerten ovan samt genomfort en
jamférande analys med ett flertal andra motsvarande offerter inom samma
industri och funnit att denna offert fran Tradfallaren framstar som mycket
konkurrenskraftig.
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